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105 Reykjavik.

Reykjavik, 3. januar 2019.

Efni: Reglur um félagslegt leiguhusnadi i Reykjavik — DROG.
Umsogn Oryrkjabandalags Islands (OBI)

Almennt — Osk um frekari upplysingar

Eitt af grundvallarhlutverkum sveitarfélaga er ad tryggja 6llum ibdum peirra pak yfir héfudio.
Med pessum reglum er sveitarfélagid ad Utfeera pessa I6gbundnu skyldu sina. Adalatridid er
ad reglurnar svari peim tilvikum pegar einstaklingar eru i p6rf fyrir hiisnaedi. Ekki verdur betur
sed en ad um seé ad raeda verulegar breytingar fra gildandi reglum. Skilyréi eru ad mérgu leyti
breytt og framsetning reglnanna med allt 66rum haetti en verid hefur. bvi hefdi verid til mikilla
bota ad fa greinargerd fra borginni par sem fjallad er um tilgang og markmi® meé reglunum,
helstu breytingar o.s.frv. | slikri greinargerd verdi ad koma fram hreinskilin yfirferd um ahrif af
peim reglum og breytingum sem bodadar eru. Skilyrdi fyrir husnzedi eru ad mérgu leyti breytt
og samspil reglnanna 0ljést og pvi er erfitt ad atta sig a ahrifum breytinganna. Einstaklingar
verda avallt ad eiga moéguleika a pvi ad atta sig a rétti sinum, sveitarfélaginu ber pvi avallt ad
tryggja ad reglur séu adgengilegar éllum borgurum. betta a ekki sist vid pegar opinberir adilar
utfaera skyldur sinar a félagslegum réttindum einstaklinga.

Oskad er eftir pbvi ad Reykjavikurborg upplysi um helstu markmid og tilgang med reglunum,
einkum ef borgin sér fram a ad nyju reglurnar feli i sér breytingar fra gildandi reglum. Er pannig
6skad eftir pvi ad upplyst verdi hvad byr ad baki breyttum skilyréum, hvort borgin telur ad med
pessu steekki eda minnki s& hopur sem uppfyllir skilyrdin, hvort samsetning hopsins breytist
o.s.frv.

Einnig er 6skad eftir upplysingum um hvort og pa hvar vikié er fra reglugerd nr. 370/2016, um
husnzedisurreedi fyrir fatlad folk, eda leidbeiningum sem settar hafa veri® um reglur sem
pessar.

Pa er ¢skad eftir pvi ad borgin upplysi hvernig tekjumork voru akvedin, sbr. nanari umfjéliun
sidar i umségninni. | framhaldi af pvi er 6skad eftir upplysingum um hvort borgin liti svo a ad
tekjumork séu fortakslaus eda hvort haegt sé ad lita til heildarmats & adstaedum hverju sinni
(b.e. ekki einungis pess sem talid er upp i e. lid 4. gr. reglnanna), sja t.d. pad sem segir hér ad
nedan um skyldubundié mat stjérnvalda. Ad lokum er 6skad eftir Utskyringum & eignamérkum,
p.e. hvort midad sé vid hreina eign (eignir ad fradregnum skuldum).
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Um 2. gr. Skilgreiningar

[ 2. gr. reglnanna segir:
<Almennt félagslegt leiguhtsnaedi er astlad peim fjélskyldum og einstaklingum sem ekki
eru a annan hatt feerir um ad sja sér fyrir hisnaedi sokum félagslegra adstaedna,
bungrar framfaerslubyrdi og lagra launa.”

Ekki er ljost hvort 6l prju skilyrdin purfa ad vera uppfylit en akvaedid ma haeglega skilja pannig.

Pa méa nefna ad i 1. mgr. 45. gr. laga um félagspjonustu sveitarfélaga er litid svo a ad 6ll prjd
atrioin teljist hvert um sig i raun félagslegar adsteedur. Pannig er sambeerileg upptaining i
[6gunum eftirfarandi:
Loveitarstjornir skulu, eftir pvi sem kostur er og porf er a, tryggja frambod af
leiguhtisnaedi, félagslegu kaupleiguhusnasdi og/eda félagslegum eignaribdum handa
beim fjélskyldum og einstaklingum sem ekki eru a annan hatt feerir um ad sja sér fyrir
hisneedi sékum lagra launa, bungrar framfeerslubyréar eda annarra félagslegra
adstzedna."

Ad morgu leyti er erfitt ad atta sig & peim skilyrdum sem felast i regludrogunum. Er pad m.a.
vegna pess ad morg skilyrdanna eru 6ljos og matskennd.

Eins og adur segir virdist téluverd breyting hafa verid gerd a skilyréum og stigagjof. Er pvi
mikilveegt ad Reykjavikurborg veiti frekari upplysingar, eins og 6skad er eftir hér fyrir framan.

Um 4. gr. Skilyréi fyrir pvi ad umsékn um almennt félagslegt leiguhtisnzedi verdi
sampykkt a bidlista

Skilyrdi 4. gr. reglnanna, um ad umsaekjandi skuli hafa att 16gheimili i Reykjavik a.m.k. 12
manudi samfleytt adur en umsokn berst, er éldgmaett. OBl hefur fengi® pann skilning
stadfestan hja velferdarraduneytinu. Ad sama skapi er undanpdaga a. lidar 5. gr. 6l6gmast.

[ g li6 4.gr. segir ad umseekjandi sem er i vanskilum vié Félagsbustadi komi adeins til greina
eftir uppgjor vié Félagsbustadi. | pvi sambandi vill OBI minna & alit Umbo&smanns borgarbtia
um aé slikt verklag samraemist ekki gildandi [6gum og reglum sem gilda um Gthlutun félagslegs
leiguhtisneedis. ,Helsta markmid félagspjonustu a vegum sveitarfélaga er ad tryggja
fiarhagslegt og félagslegt 6ryggi og studla ad velferd ibla a grundvelli samhjalpar. bad hefur
verid stadfest i [6gum nr. 40/1991 um félagspjonustu sveitarfélaga. ba segir i 12. gr. somu laga
ad sveitarfélag skuli sja um ad veita ibGum pjonustu og adstod samkveemt I6gunum og
jafnframt tryggja ad peir geti séé fyrir sér og sinum.*

Tekjumérk
Gerd er alvarleg athugasemd vid tekjumoérkin sem samkveemt drogunum & ad mida rétt til
félaglegs ibudarhtsnaedis Gthlutunar vid. Tekjumérk eru 6breytt fra nlgildandi reglum og hafa
bvi leekkad ad raungildi. bad er prenging @ méguleikum einstaklinga til ad fa umsadkn sina
sampykkta.

Tekjumérkin i drégunum er mun laegri en tekjumork skv. 6. gr. reglugerdar nr. 555/2016 um
stofnframlég rikis og sveitarfélaga, hisnaedissjalfseignarstofnanir og almennar ibidir og einnig
mun leegri en tekjumérkin i reglugerd nr. 1042/2013 um lanveitingar ibudalanasjods il
sveitarfélaga, félaga og félagasamtaka sem eetladar eru til byggingar eda kaupa &
leiguibudum. Tekjumork fyrir umsaekjendur hja Brynju hussjédi Oryrkjabandalagsins eru
téluvert heaerri eda 5.105.000 kr. & ari, en pau eru i samraemi vid 6. gr. reglugerdar nr. 555/2016
um stofnframlég rikis og sveitarfélaga, hisnaedissjalfseignarstofnanir og almennar ibudir.

1 http://umbodsmadurborgarbua.is/frettir/husnaedisvandi-i-revkijavik-einstaklingar-i-vanskilum-vid-
felagsbustadi-hf-geti-fengid. 18.3.2015.
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Tafla 1. Tekjumork & ari, samanburdur vid reglugerdir velferdarraduneytisins.

Fjoldi Drog ad 6.gr. reglugeroar 23 gr. reglugeroar
heimilismanna leidbeinandi nr. 555/2016* nr. 1042/2013**
reglum 4.gr. d-
lidur
Einstaklingur 3.680.475 kr. 5.105.000 kr. 4.749.000 kr.
Hjon/sambudarfélk 5.162.975 kr. 7.148.000 kr. 6.649.000 kr.
Viébot 919.925 kr. 1.276.000 kr. 1.187.000 kr.
v/barns/ungmennis

*Sidast uppfeert 29. november 2017
** Vidmidunartekjur hjona og sambudarfolks skulu vera 40% hzerri en hja einstaklingi, p.e. ad
hamarki 6.649.000 kr. Upphaedirnar voru sidast uppfaerdar i 18. aglst 2016.

A fundi med starfsmonnum velferdarsviss 23. april sl. kom fram ad tekjumork
Reykjavikurborgar fyrir félagslegt hiisnaedi vaeru reiknud Gt fra tekjumorkum 23. gr. reglugerdar
nr. 1042/2013, en par sem borgin veeri med undanpagu fra arinu 2004 veaeru tekjumérkin i
reglum borgarinnar 77,5% af tekjumérkum reglugerdarinnar.

e A hvada forsendum er Reykjavikurborg med undanpagu fra tekjumorkum
reglugerdarinnar 14 ar i r66?
e Eiga peer forsendur enn vid aridé 20187 Hver veitir slika undanpagu?

Af pessu tilefni er 6skad eftir pvi ad borgin upplysi hvers vegna tekjumérk fyrir félagslegt
leiguhtisneedi eru ekki i samraemi vid 6. gr. reglugerdar nr. 555/2016 um stofnframlég rikis og
sveitarfélaga, husnaedissjalfseignarstofnanir og almennar ibudir? Allar forsendur akvardana
um tekjumérk verda ad liggja ljosar fyrir. Borgarstjorn sem hefur gefié sig Ut fyrir ad vera
bodberi nyrra tima og gegnseerrar stjornsyslu verdur ad taka sig a i pessu mali.

Samanburdur vid éskertan drorkulifeyri almannatryggingar med heimilisuppbét
Oskertur rorkulifeyrir (lifeyrir og tengdar greléslur) arié 2018 fyrir pbann sem byr einn og feer
greidda heimilisuppbét er 3.696.120 kr. a ari en inn i pessari uppheed eru desember- og
orlofsuppb6t. Tekjumdrkin samkvaemt drégunum sem hér eru til umsagnar eru enn leegri eda
3.680.475 kr. sem myndi gera ad verkum ad &rorkulifeyrisbegar me& engar adrar tekjur en
lifeyri almannatrygginga eru yfir tekjumérkum fyrir félagslegt leiguhUsneedi. Pessir
einstaklingar og ellilifeyris- og endurhaefingarlifeyrispegar i sému stééu myndu pvi ekki
uppfylla skilyrSi d. lidar 4. gr. ef tekjumérkin verda ekki haekkud. Vakin er athygli & pvi ad i
matsvidmidunum fyrir almennt félagslegt leiguhlisnaedi sem fylgja drégunum er upphzaedir
tekna a arsgrundvelli enn leegri en i d lid 4. gr. (sama skjal). Télur fra borginni sjalfri syna ad
betta er hépur sem er i bradum husnsedisvanda, sem hefur aukist hin sidustu ar. Verdi
reglurnar ad veruleika verdur ekki annad séd en ad borgin muni Utiloka pennan hép fra pvi ad
geta fengid félagslegt hisnaedi. bad er grafalvarlegt mal. Reglur sem pessar mega ekki vera
pad prengjandi ad paer verda til pess ad lagaskylda sveitarfélagsins verdi ad engu gerd. bvi
ma velta fyrir sér hvort petta akvaedi, eins og pad er sett upp, sé dléglegt.

Vart parf p6 ad taka fram ad éskertur lifeyrir almannatrygginga er einungis um 50-60% af peim
tekjum sem einstaklingur parf i raun ad hafa til mannssemandi framfeerslu samkveemt
neysluvidmidum stjérnvalda, ad vidbesttum edlilegum husnaediskostnadi.

Tekjur vid endurmat umsoékna

Umseekjandi sem var rétt undir tekjumorkum fyrir ari og fékk umsoékn sampykkta myndi ekki
uppfylla skilyrdin eftir gildistoku nyju reginanna. Akveedi um endurmat gastu pannig leitt til bess
ad pessi einstaklingur dytti Gt af bidlista. Ekkert hefur p6 breyst i hans adsteedum annad en a8
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tekjur hafa haskkad, t.d. vié almenna haskkun lifeyris, en tekjuviémié borgarinnar, eins og adur
segir, stadio i stad.

Einnig er 6ljést hvad telst sem ,tekjur" i skilningi reglnanna. Eru pad t.d. barnalifeyrir, maedra-
/febralaun, uménnunargreidslur, uppbaetur a lifeyri og adrar uppbeetur sem eiga ad maeta
serstékum kostnadi (t.d. vegna lyfjakaup eda kaupa a heyrnarteeki) og uppbét vegna reksturs
bifreidar, sem veitt er a grundvelli hreyfihémlunar. Er verid ad horfa til tekna & pvi ari sem sott
er um eda arid a undan? | pessu samhengi er akaflega mikilvaegt ad minnast pess ad
samkvaemt samningi Sameinudu pjédanna um réttindi fatlads folks telst pad mismunun ad
sérteskur kostnadur sem hlyst af sker8ingum verdi til pess ad einstaklingur njoti lakari réttar.
Sja 5. gr. samningsins og 28. gr.

Eignamoérk

Eignamérk eru obreytt fra gildandi reglum og hafa pvi leekkad ad raungildi. Or8alag reglnanna
er ekki ljost og pvi er dskad eftir upplysingum um pad hvort midad er vid ,nettd” eignir (hrein
eign pegar skuldir hafa verid dregnar fra) eda ,brutté" eignir (eignir an tillits til skulda).

| almennum skilyrdum er visad til pess ad umsaskjandi megi ekki eiga eigid htisnaedi en ba er
6ljost hvort litill eignarhluti, undir eignamérkum, komi i veg fyrir ad umsdkn verdi sampykkt.
Hér ma spyrja hvort stjérnvaldid s& med almennri reglu ad takmarka um of skyldubundi®é mat
sitt, pvi porfin fyrir hiisnaedi getur augljéslega verid fyrir hendi, t.d. getur umseekjandi sem a
fasteign verid fyrirsjdanlega ad fara ad missa hana & vegna fjarhagséréugleika.

Athugasemdir vid matsviomio vardandi almennt félagslegt leiguhtisnzedi (fylgiskjal 1).

Skilyrdi um st6du umsaekjanda fyrir félagslegt leiguhtisna6i

Af reglunum verdur radid ad hamarksoérorkumat (75%) dugi ekki til pess ad uppfylla matsvidmid
borgarinnar. Ororkumatid eitt og sér gefur einungis 2 stig en einstaklingur/hjén/sambudarfolk
burfa 9 stig ad lagmarki til ad umsoéknin verdi sampykkt.

Markmid med félagslegu husnzedi er ad veita peim umsaskjendum studning sem ekki geta
stadid undir hisnaediskostnadi @ almennum markadi. Fara parf fram heildarmat a adstseum
par sem adalatridin eru tekjur og framfaerslubyrdi. Félagslegar adsteedur geta einnig skipt mali
en ekki er rétt ad gefa peim slikt vaegi eins og virdist gert med reglunum. Eins og adur segir,
adalatridi malsins er ad reglunum er eetlad ad svara porfinni fyrir hisnaedi, pegar porf er fyrir
husnaedi skal vera til ferill par sem sveitarfélagid sinnir peirri porf samkvaemt lagaskyldu sinni.
Audvelt er ad sja fyrir sér fjoimorg tilvik par sem porf & studningi er bryn an pess ad umseekjandi
glimi vié félagslegan vanda sem hefur hamlad pvi adé hann hafi sétt um pjonustu sem i bodi er
hja borginni eda glimi vid fjélpaettan vanda en an stiga fyrir félagslegan vanda umseekjanda,
fai umseekjendur ekki 9 stig og par med ekki umsékn um félagslegt leiguhlsnaedi sampykkta.
| matsbladinu er gerd st breyting fra fyrri drégum ad { stad ,skyndileg afoll* sem hafa afgerandi
ahrif hasnesedisstédu er sett inn ,skyndileg alvarleg veikindi“. Parna er verié ad prengja talsvert
pennan [id matsvidmidsins, sem getur gefié 6 stig. Folk getur ordid fyrir ymsum 68rum
skyndilegum &féllum en alvarlegum veikindum eda slysum. Einnig er hér gerd athugasemd vid
ordid ,skyndilegt* sem er afar 6reett og bidur upp a prengjandi framkveemd. Hvers vegna eettu
alvarleg veikindi ad purfa ad vera skyndileg? Gaetu pau ekki einnig nad langt aftur? Fleiri pasttir
i matsvidmidunum parfnast frekari skodunar, Gtlistunar og ekki sist, skyringa.

Svigrum verdi i reglunum til ad lita til annarra atri®a en tekna vid akvérdun studnings (t.d.
tegund hisnaedis, hlsneediskostnadur, fijdlskyldusteerd og gerd, félagslegar- og
heilsufarslegar adstaedur o.fl.).

Mun mat & 6rorku duga til pess ad uppfylla skilyrdi eda parf auk pess félagslegar
adstaour?
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[ ljgsi alls framangreinds er 6skad eftir pvi ad upplyst verdi hvort ororkumat fra
Tryggingastofnun telst naegjanlegt til pess ad fullnaegja skilyréum fyrir hisnaedi, ad pvi gefnu
ad tekjur séu undir vidmidum og porf fyrir hisnaedi sé til stadar.

Sé pad rétt ad einstaklingur med érorkumat med lagar tekjur sér til framfeersiu eigi ekki rétt a
félagslegu husnaedi er peirri reglu hardlega métmeelt og skorad a borgina ad breyta reglunum.
Ekki verdur séd hvernig pad samrymist tilgangi og markmidi med félagslegu husnaedi ad
undanskilja pennan hép enda eru petta peir leigutakar sem purfa mest allra a studningnum ad
halda. | Gttekt velferdarsvids Reykjavikurborgar fra agust sl. a bidlista eftir félagslegu
leiguhlsnaedi er m.a. ad finna sundurlidun umsaekjanda eftir atvinnustédu pegar sétt var um
félagslegt hisnaedi. Oryrkjar eru hlutfallslegar flestir eda 32,5% og neest koma sjiklingar
31,8%. bessar tolur undirstrika porfina hja dryrkjum fyrir félagslegt husnaedi. Reyndar er
skipting & milli éryrkja og sjuklinga 6ljés, eda eru peir sem falla undir sjluklingar allir med
fijarhagsadstod vegna veikinda?

Husnzdisstada og utreikningar a hisnzadiskostnadi

Utreikningur Reykjavikurborgar af hlutfall hisnzediskostnadar, sbr. reiknivél borgarinnar fyrir
sérstakan husneaedisstudning, gefur ekki rétta mynd af raunverulegri stodu. Helst ber a8 nefna
tvennt:

a) Hiutfall hisneediskostnadar er reiknadur Ut fra heildartekjum, en ekki tekjum eftir skatt.
Er pvi um verulega haerra hlutfall radstéfunartekna ad resda.
b) Einungis er litid til husaleigu pegar att er vid husnzediskostnad. Husaleiga er pd

einungis einn lidur i hisnaediskostnadi en par fellur einnig undir ymis kostnadur eins og
t.d. hussjédur, rafmagn, hiti o.fl.

c) Einnig veréur ad undirstrika pad sem sagt hefur verid hér ad ofan um pa augljosu
mismunun sem felst i pvi ad taka ekki tillit til pess pegar um sértaskan kostnad folks
vegna skerdinga er ad reeda. | pessu verdur ad gesta pess ad folki verdi ekki mismunad.

Reiknireglur borgarinnar Ieida til bess ad hlutfall hasneediskostnadar af tekjum
ororkulifeyrispega med dskertan drorkulifeyri, sem byr einn og feer greidda heimilisuppbét telst
vera undir 30%, eins og sja ma i téflunni hér fyrir nedan.

A B

Tekjur fyrir skatt 300.000 kr. Tekjur eftir skatt 243.075 kr.
Huisaleiga 150.000 kr. Husaleiga 150.000 kr.
Hussjédur Ekki tekinn j deemid | Hassjodur 15.000 kr.
Husnaedisstudningur | 64.920 kr. Husnaedisstudningur | 64.920 kr..
Hiutfall 28,4% Hlutfall 41,2%

Samkvaemt Utreikningi A fengi vikomandi ekkert stig fyrir hlisnasdisstdéu.

Ororkulifeyrispegi med 6skertan lifeyri, sem byr einn, med dskertan lifeyrir fra TR, fengi jafnvel
ekki nema 2 stig fyrir st6du umsaekjanda, O til 1 stig fyrir hlsnzedisstédu (vegna
utreikningsreglna, fer eftir upphaed leigu, deemi einstaklingur i leigu @ almennum markadi sem
hann reedur ekki vid) og pa er bara félagslegur vandi eftir. Fjoldi folks i peirri st6du keemist ekki
inn a bidlista eftir husnaedi, sjd nanar undir kaflanum: Mun mat a 6rorku duga til pess ad
uppfylla skilyrdi eda parf auk pess félagslegar adstesdur?

Einstestt foreldri med eitt barn, geeti fengid 3-42 stig fyrir stédu umsaekjanda, ekkert stig fyrir
husnzsedisstédu (A) pratt fyrir ad vera i leiguhlUsnaedi, sem vidkomandi nzer ekki ad greida,
ekkert stig fyrir (B) ef barnid er ekki med uménnunarmat fra TR eda malefni pess eru til

2 Eitt stig ef barn /bérn eru i reglulegri umgegni hja umsaekjanda og tvé stig ef eitt barn 4 l6gheimili hja
umszaekjanda.
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umfangsmikillar vinnslu a pjéonustumidstéd og pa einungis spurning um stig fyrir félagslega
vanda.

Um 5. gr. Undanpagur fra skilyrdum um Iégheimili og tekjuvidmid

Tekjumérkin eru of fortakslaus, og eru i raun ekki vidmid heldur skilyrdi og par med ologleg.
Reglurnar leida til pess ad i langflestum ftilvikum par sem tekjur umsaskjanda eru yfir
vidmidunum pa a umseekjandi pegar af peirri asteedu ekki moguleika & pvi ad hljota félagslegt
husnzedi. Undanpaga c. lidar 5. gr. veitir [itid svigrim enda er undanpagan bundin bremur
skilyrdum. | fyrsta lagi ad tekjur séu minna en 15% yfir tekjuwémlc”)l (um 540.000 kr. a ari eda
um 45.000 kr. @ manudi), i 66ru lagi ad umsaskjandi eigi i ,miklum félagslegum erfidleikum* og
i pridja lagi ad peir erfidleikar hafi leitt til laeskkandi tekna.

Réttara veeri ad taka fleiri atridi inn i skodunina enda segja tekjur einar og sér ekki nema halfa
séguna um fjarhagsstddu einstaklings. Markmid reginanna hlytur ad vera ad afmarka pa sem
virkilega purfa & adstod ad halda og veita peim adstod. Med hlidsjon af bvi og meginreglu
stiérnsysluréttar um skyldubundid mat ber ad skoda adsteedur umseskjanda i heild sinni.
Fjarhagsstada reedst ekki einungis af tekjum heldur einnig Gtgjéldum og jafnvaeginu par & milli.
Edlilegt veeri ad veita undanpagu fra tekjumérkum vegna ovenju bungrar framfaerslubyréar eda
vid sérstakar adsteedur af 66rum toga. ba telur OBI ekki & ad fjarhagsvandraedi purfi ad eiga
rét i félagslegum erfidleikum.

Um 7.-9. gr. Hasnadi fyrir fatlad folk

Samkveemt samningi Sameinudu pjédanna um réttindi fatlads folks (SRFF) ber adildarrikjum
samningsins skylda til pess ad tryggja réttindi fatlads folks til sjalfsteeds lifs. Grunnur sjalfsteeds
lifs er s& ad allt fatlad félk hafi sama vald og adrir til sjalfstaedis og sjalfreedis, m.6.0. folk fai
teekifeeri til pess ad taka allar akvardanir um lif sitt sjalft til jafns vid adra. Grunnhugmynd 19.
gr. SRFF er ad tryggja pad ad allir einstaklingar geti notid sin. Til pess ad riki geti talist i
samraemi vid samninginn verda riki par med ad brjéta nidur allar stofnanir sem takmarka
sjalfreedi og sjalfstaedi fatlads folks. Skiptir pa steerd stofnana engu mali. Heiti stofnunin
dagdvél eda sambyli veréur pa ad briéta hana nidur til pess ad byggja upp nyja pjénustu &
grundvelli allra einstaklinga, svo peir geti notid sin til jafns vid adra.

Uppbygging stofnana, sambyla eda ibudakjarna, par sem sjalfsteett lif fatlads folks er ekki
tryggt hefur pvi runnid sitt skeid.

Sveitarfélégin verda par med ad endurhugsa alla sina pjénustu aftur. Tryggja 6llu fotludu folki
sjalfsteedi. A medan lagarammlnn utan um notendastyrda persénulega adstod er eins
takmorkud eins og hun er i dag, t.d. med ficldatakmérkunum, er pé vidbuid ad svér kerfisins
verdi eins og pad sem lagt er upp med hér.

| viskomandi greinum er veri® ad festa i sessi pa adgreiningu sem felst i gamaldags
fyrirkomulagi en & sama tima er lijost ad fatlad folk hefur verid i erfiéri stédu a
hasnsedismarkadi. Fétlun ma ekki verda til pess ad folk verdi i verri stédu en adrir, t.d. med
peim reglum sem lagt er upp med i tekjultreikningum, eda vegna pess ad stada pess a
husnesedismarkadi er oft a tidum takmarkadri en annarra. Porfin er par med oft rikari hja pessum
hopi folks og bad er & grundvelli peirrar parfar sem reglurnar eiga ad gilda. A medan
lagaramminn er jafn takmarkadur og hann er, er akaflega mikilveegt ad reglurnar verda ekki of
takmarkandi og verdi til pess ad Utiloka hdp folks fra pvi ad geta fengid urlausn i sinum
hasnaedismalum.

Med peim akveedum sem hér eru 16g6 til er verid ad takmarka pann hép sem getur sétt um
husneaedi a grundvelli pess ad pad er med einhverjar skerdingar og pvi er lagst alfarid gegn
slikum skerdingum a réttindum og vali folks.
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Med pessum kafla er haegt ad draga leerdom af 6llu pvi sem hefur veri® i gegnum tidina. Med
leeknisfreedilegri nalgun & fétlun var avallt spurt hvad sé ad vidkomandi einstaklingi og
lausnirnar urdu eftir pvi. Stofnanasvér urdu hin edlilegu svér vid askoruninni sem kerfié stéd
frammi fyrir. SRFF felur i sér svar vid pvi hvernig vid eigum ad teekla askoranir nitimans og
framtidarinnar og byggist & svokalladri mannréttindanalgun & fétlun. bar &
grundvallarspurningin ekki ad vera, eins og adur, hvad sé ad einstaklingnum, heldur hvaé parf
ad gera til pess ad einstaklingurinn geti notid réttinda sinna til jafns vid aéra.

[ 7. gr. draganna kemur fram a8 fara parf fyrst fram fétlunargreining til pess ad einstaklingurinn
geti notid réttar sins til hisnaedis og ad einstaklingur parf ad skora heerra. Ekki veréur annad
séd en ad einstaklingar purfa ad vera metnir med meiri skerdingar en adur hefur verid i reglum
borgarinnar. Beitt er svokdlludu SIS mati sem hefur verid mikid gagnrynt fyrir pad hve
takmarkad pad er og & vid takmarkadan hép félks. bad felst mismunun i sjalfu sér ad beita
matsteeki sem tekur ekki tillit til margbreytileika fatlads folks. Mati® sem slikt felur par med i sér
mismunun i sjélfu sér. Pad verdur pbar med ad teljast med dlikindum ad Reykjavikurborg eetli
ad hafa SIS mati® sem grunninn af starfi sinu.

Ljost er ad borgin verdur ad hugsa petta allt saman upp & nytt og taka malié alvarlega og med
foéstum tékum. Borgin verdur ad nalgast verkefnid Gt fra mannréttindasjénarhorni 4 fétlun, par
sem unnid er eftir pvi ad margbreytileikinn sé hid edlilega form mannlegrar tilvistar. OBl er
bodid og buid til pess ad taka patt. betta er algerlega naudsynlegt.

Um 20. gr. Tilkynning um Gthlutun og héfnun hisnadis

Frestur til pess ad svara tilkynningu samkveemt 20. gr. er allt of stuttur og ibyngjandi.
Samkveaemt akvaedinu skal svara innan 10 daga en annars er litid svo & ad umsaekjandi piggi
ekki uthlutun. Ljést er ad litid parf Gt af ad bera til pess ad umsaskjandi nai ekki ad svara innan
10 daga. bannig geta ferdal6g, veikindi o.fl. leitt til pess ad lengri tima tekur ad svara. Slik
fortakslaus skilyréi geta pannig, i edli sinu, falid i sér mismunun & grundvelli fétlunar.

Um 21. gr. Lelgusamnmgur, akvordun hisaleigu, innheimta leigu og milliflutningur
[ 21. gr. segir ad leigutaki i htisnaedistirraesi fynrfatlac’) félk skuli einnig gera sérstakan samning
um pa pjonustu og studning sem veittur er i hverju tilfelli. b4 segir einnig a8 ef umsaskjandi
segi upp samningi um pjénustu/studning pa samsvari slikt upps6gn a husaleigusamningi.

Ekki verdur séd ad sambeerilegt akvaedi sé i gildandi reglum en OBI feer ekki séd ad
naudsynlegt eda malefnalegt sé ad tengja pessa samninga saman med pessum hastti.
Einstaklingur getur haft fullkomlega edlilegar og l6gmestar astaedur fyrir pvi ad segja upp
samningi um pjénustu/studning an pess ad hann vilji um leid segja upp hlsaleigusamningi
sinum. Skilyrdid leidir til pess ad einstaklingar munu veigra sér vid pvi ad segja upp samningi
um pjénustu/studning, jafnvel poétt allar forsendur séu til pess, af étta vie ad missa hiisnaedi.
Frelsisbaratta fatlads félks fyrir sjalfsteedi hefur ekki sist veri® baratta gegn undirokun
pjonustuveitenda. Med pessu er 8llu valdi kippt Ur héndum notandans og pad lagt i hendur
sveitarfélags sem abyrgdaradila pjénustunnar. Hér er um otrilegt skref afturabak og pessu
akvaedi verdur ad eyda Ut Ur reglunum.

Af 4. mgr. 21. gr. reglnanna virdist sem Reykjavikurborg askilji sér rétt til pess ad haekka
husaleigu umfram visitélu neysluverds. A8 leigusali hafi einhlida og 6hefta heimild til pess ad
heekka leigu i samningi sem kominn er & er baedi 6sanngjarnt og i andsté&u vid vandada
stjérnsysluhaetti.

Um 22. gr. Milliflutningur og pjénustukedja

OBI telur oparflega ipyngjandi skilyrdi fyrir milliflutningi samkveemt 22. gr. reglnanna.
Einstaklingur getur ekki 6skad eftir milliflutningi fyrr en prji ar eru lidin fra sidustu Gthlutun,
gengur petta pvert a allar reglur stjérnsysluréttar par sem einstaklingar eiga avallt rétt a pvi a8
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koma umséknum sinum i medferd. Undanpaga getur verid veitt ef veigamiklar asteedur eru
fyrir hendi.

OBl telur 6hestt ad ganga Ut fra pvi ad einstaklingar oski ekki eftir milliflutningi nema tilefni sé
til pess. Sem deemi ma taka ad einstaklingur i grei@sluvanda vilji flytja i minna og 6dyrara
husnaedi. ROk fyrir pvi ad banna einstaklingum ad flytja fyrr en eftir prjt ar er verulega
ibyngjandi og engin porf & sliku skilyrdi. Velta ma pvi einnig upp hvort slikt skilyrdi standist
grundvallarreglur stjérnsysluréttarins.

Um 24. gr. Afturkéllun stjornvaldsakvérdunar vardandi Gthlutun hisnadis

OBl leggst alfarid gegn pvi ad Reykjavikurborg framselji Félagsbustédum stjornsysluvald hvad
vardar afturkéllun akvardana um uthlutun félagslegs leiguhlsneedis, enda l]OSt ad slik
dkvoréun skal fara fram af halfu velferdarsvids. | bessu samhengi er visad i skyrsiu
Umbodsmanns borgarbua fyrir arid 2017 par sem segir:

~Auk pess liggur fyrir i tengslum vid mal nr. 341/2014 og 57/2017 ad vi® medferd umsokna
vidkomandi borgarbla um milliflutning hafa Félagsbustadir, med bréfum undirritudum af
framkveemdastjéra pess, lagst gegn Gthlutun ibtda til peirra. Er ad mati umbodsmanns
vandsed hvert su afstada seekir stod sina, enda er uthlutun félagslegs leiguhiisnzdis i
héndum velferdarsvids Reykjavikurborgar. Telur umbodsmadur slika adkomu stjérnenda
félagsins ad malum er varda einstaka leigjendur i besta falli 6heppilega. A8 svo stéddu bidur
umbodsmadur hins vegar svara FélagsbUstada vid fyrirspurnum hans ad pessu leyti.*

Hér er um algjért grundvallaratridi aé reeda sem OB leggst alfarid gegn. Félagsbustadir ehf
hafa einfaldlega ekki verid naegilega farseslir i sinum stérfum til pess ad peim sé veitt opinbert
vald til stjornvaldsakvardana.

Um 25. gr. Breyttar adstadur

Samkveemt 3. mgr. 25. gr. reglhanna er leigutaka skylt a& tilkynna um allar breytingar &
adsteebum. Er m.a. nefnt sem dsemi ef leigutaki gengur i hjuskap eda hefur sambud. i
akveedinu segir ad slikt geti leitt til pess ad forsendur hafi breyst fra pvi ad til tthlutunar kom
og verdur greinin ekki skilin &druvisi en svo en slikt geti leitt til pess ad Gthlutunin verdi
afturkollus. OBI telur augliést ad varlega verdi ad stiga til jardar vié pad ad afnema rétt til
félagslegs hlsnaedis vid pad ad leigutaki gengur i hjuskap eda sambud.

Um 26. gr. Afnot husnzedis

I 2 mgr. akveedisins hefur verid sett inn st jakveeda breyting fra fyrri drogum ad tekinn er allur
vafi af pvi ad ad bérn/ungmenni geti afram veri® busett hja leigutaka eftir ad 18 ara aldri er
nad.

Nidurlag/Lokaoro

Med umsdgninni er fylgiblad med daemi sem synir ad ororkullfeynsbegar munu ekki fa umsoékn
um félagslegt leiguhtisnaedi sampykkt, pratt fyrir ad vera i mjég erfidri hisnaedisstodu (fa 3 stig
fyrir hisneedisstédu) og med lagar tekjur (tekjumérkin allt of lag), nema vera i miklum
felagslegum vanda. Reglur um félagslegt leiguhtsnaeéi eiga ekki ad vera pess valdandi ad folk
i erfiéri husnaedisstodu eigi ekki moguleika & ad fa umsokn sina sampykkta nema vera i mjég
erfidri félagslegri stédu. Velta ma pvi upp hvort ekki eigi ad taka upp tvipzett mat, fyrst almennt
mat sem afmarkar porfina fyrir hisnsedi, par sem horft er hreint og klart til tekna og
framfeerslukostnadar. Utkoman segir til um husnaeélsborf Adrir peettir, sem malefnalegt er ad
lita til, svo sem félagslegra adstaedna myndu koma til f seinni hluta matsins, sem myndi til pess
ad forgangsrada umseaskjendum.
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Morg atridi i reglunum parf ad vinna mun betur og er OBI reidubuid til samstarfs um ad gera
naudsynlegar lagfaeringar.

OBI askilur sér jafnframt allan rétt til ad gera frekari athugasemdir vid drogin, sem eru til
umsagnar.

Ekkert um okkur an okkar!

Lothe Ao St

burigur Harpa Sigurbardéttif, formaaur OBI
]
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Fylgiskjal med umségn OBIi um drég ad reglum um félagslegt leiguhtisnaedi i
Reykjavik.

Dzmi: Ororkulifeyrispegi byr einn og feer greidda heimilisuppbét, engar adrar tekjur,
barnlaus.

barf 9 stig eda meira.

Stada umseekjanda = 2 stig.

Stada maka =0

Tekjur a arsgrundvelli = 0

Bém =0

Husneedistada 1 stig (geeti einnig verid 2 eda 3 stig).
Félagslegur vandi = 2, 4 eda 6 stig.

Mdoguleg utkoma:

Einstaklingar sem f& 2 stig fyrir félagslegan vanda purfa ad fa 7 stig fyrir adra lidi: 2 stig
vegna st6du umseekjanda, 1-3 stig fyrir hiisnaedisstéu og ekkert fyrir tekjur (vegna lagra
tekjumarka) og eru pvi ekki ad fa umsdknina sampykkta.

Einstaklingar sem fa 4 stig fyrir félagslegan vanda purfa ad fa 5 stig fyrir adra lidi: 2 stig
vegna st6du umsaekjanda, 1-3 stig fyrir hiisnaedisstédu og ekkert fyrir tekjur (vegna lagra
tekjumarka) og fa umsoéknina ekki sampykkta nema vera med 3 stig (husnaedislaus) fyrir
husnaedisstodu.
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